Des courtiers confiants

VAUD

Les professionnels

de immobilier se disent
«raisonnablement optimistes»
pour I'année en cours.
Confirmation au prochain
Salon de Lausanne?

ETIENNE OPPLIGER

exercice 2009 a dé-

marré lentement, trés

lentement méme chez
certains courtiers immobiliers.
Mais février s'est chargé d’'inver-
ser la tendance pour la plupart
d’entre eux. Et mars confirme.
«Je suis raisonnablement opti-
miste pour I'ensemble de I'an-
née, résume Jean-Jacques Mo-
rard (de Rham-Sotheby’s, Lau-
sanne). En tout cas, le volume
global de nos ventes a la fin du
premier trimestre ne devrait
pas étre trés éloigné de celui
atteint 4 la méme époque de
2008, qui fut une excellente
année.»

Un segment touché
Jean-Jacques Morard tient
toutefois & nuancer son appré-
ciation. Dans I'immobilier rési-
dentiel, le luxe marche toujours
trés fort. Aujourd’hui comme
hier, il demeure relativement
insensible’ aux caprices de la
conjoncture et & la bien-
veillance des banques. Par con-
tre, la ‘catégorie moyenne a su-
périeure des logements semble
touchée de plein fouet par la
récession. Nombreux sont les
clients potentiels, en particulier
les cadres supérieurs de ban-
ques et de sociétés financiéres,
inquiets pour leur avenir pro-
fessionnel. Les bonus de fin
d’année vont se réduire comme
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BALCON DU JU

L'attractivité de Sainte-Croix a cr(i
ces derniéres années, et avec elle

la demande de logements. SAINTE-CROIX, LE 7 MARS 2009

peau de chagrin, les emplois
eux-mémes sont menacés.
«Uinsécurité qui régne dans la
majorité des secteurs économi-
ques influence directement le
marché de l'immobilier. Les
gens hésitent a4 investir alors
que les conditions de finance-
ment proposées par les banques
sont aujourd’hui excellentes»,
poursuit Jean-Jacques Morard.

Le renversement de la con-
joncture économique se réper-
cute aussi sur 'immobilier com-
mercial et administratif. «Les
chefs d’entreprise sont eux aussi
réservés. Ne sachant pas trop ce
que leur réserve l'avenir, ils met-
tent en veilleuse leurs projets
d’investissements.»

Philippe Braun (Régie Braun,

Lausanne) dresse lui aussi un
bulletin de santé positif de la
branche immobiliére, en parti-
eulier dans le segment de la

" propriété par étages (PPE).
«L'engouement pour la pro- -

priété de son logement demeure
toujours aussi fort. Des taux
hypothécaires particuliérement
attractifs et, parfois, un manque
de confiance dans le deuxiéme
pilier, encouragent les gens a
investir dans la pierre. Quant
aux prix, ils demeurent assez
stables. A la fin de I'année der-
niére, on pouvait redouter une
dégringolade provoquée par
une chute de la demande eonju-
guée a la baisse des taux hypo-
thécaires. Or, 'intérét manifesté

par les clients pour la PPE com-

pense les effets de la politique
de la Banque nationale.» Phi-
lippe Braun rejoint son confrére
de de Rham-Sotheby’s dans son
optimisme «raisonnable» pour
Tannée en cours.

Demande a Sainte-Croix

«Nous n'avons plus rien a
louer dans le portefeuille que
nous avons en gérance. Llacti-
vité de courtage est elle aussi
bien soutenue. On ne peut en
tout cas pas parler de crise sur
le balcon du Jura.» Adalbert
Jacques (Fiduciaire Jacques) a
vécu de preés la crise industrielle
puis les profondes mutations
qua connues la commune de
Sainte-Croix. «Son attractivité a
fortement augmenté ces dernie-
res années. Voyez la réfection
des immeubles locatifs & I'en-
trée de Sainte-Croix, ainsi que
celle des anciennes usines Tho-
rens. Elle a embelli notre carte
de wvisite. La population aug-
mente et avec elle la demande
de nouveaux logements.»

Adalbert Jacques consideére le
marché immobilier comme
équilibré, les prix sont encore
intéressants pour les promo-
teurs, «mais le neuf est aussi
cher quen plaine, car les cofits
de la construction sont les mé-
mes». En fait, hormis quelques
parcelles pour des villas, Sainte-
Croix manque de terrains clas-
sés en zone a batir, estime Adal-
bert Jacques. Et de déplorer que
«le Service cantonal du déve-
loppement territorial ne fasse
rien pour améliorerda situation.
Au contraire.» B

Salon immobilier de Lausanne,
du 19 au 22 mars, a Ouchy.
Entrée libre sur accréditation.

www.lesil.ch




